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 كراسة شروط ومواصفات

 الاستخدامات محلات تجارية متعدد 
 25من  12الصفحة 

 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ستتة  ستتتندات المحددة والمطلوبة في كرا صتتفات إلكترونيا وذل  عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم شتتروط والموا ال

طريق الموقع الالكتروني بلدي بوابة الفرص الاستتثمارية أو تطبيق الأجهزة الذكية ففرصفبسستتثناء أصتل الضتمان 

ستتتتثمر وعنوانه  ستتتم الم تتتته ويكتب عليه ا ستتتتثمر أو من يفو صتتتل في  رف متوم ومغلق من الم البنكي فيقدم الأ

ضتتتمان البنكي  وأرقام هواتفه ورقم الفاكس صتتتورة من ال في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق 

 في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 هل متوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
طتتتتاء  بتتتتالتوقيع على الع قتتتتام  يتتتتل روي موثق  إذا  توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ستتتتتتتتجل التجاري  في حالة  ستتتتتتتتارية المفعول من ال صتتتتتتتتورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ستتتثمر غير  صتتورة رخصتتة الاستتتثمار الأجنك إذا كان الم

 سعودي
 

 

6 
شتتغيل  صتتة بت شتتهادات الخبرة الخا وإدارة المجمعات صتتور 

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطاب تتمان من بن  معتمد لد  مؤستستة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الاستخدامات محلات تجارية متعدد 
 25من  13الصفحة 

 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات

 هو تجاري استثماري و المطلوب إنشاءه إدارته وتشغيله . المشــروع:.

شتتتتتتتغيله  على الأرض  العقار: شتتتتتتتاءه وإدارته وت ستتتتتتتتثماري  و المطلوب إن هو تجاري ا

 المملوكة للأمانة/البلدية والموتحة بياناته في وصف العقار.

شتتتتتغيل  المستثمر:   شتتتتتاء وإدارة وت شتتتتتاط إن صتتتتتة تزاول ن ستتتتتة مرخ ستتتتت شتتتتتركة أو مؤ هو 

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرتاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

ستتتتتوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دورو ويحتو   المجمع التجاري: هو 

على عدد كبير من المحلات التجارية متلفة الأنشتطةو وأماكن الترفيهو 

 ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

شتتتتتتتتكتل مزايتدة بهتدف هي طريقتة لإثتارة  :المنافسة ستتتتتتتتتثمرين تتأختذ  التنتافس بين الم

ستتتتتتتعرو وتتبعها الأمانة/ البلدية عند تأجير العقارات  صتتتتتتتول على أعلى  الح

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

 

  

 

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الاستخدامات محلات تجارية متعدد 
 25من  14الصفحة 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده الأمانة/  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شتتتتعار  شتتتتر يوماً من تاريخ إ ستتتتة ع خلال خم

ستتتتتتتثمر هراجعتهاو فسن  الأمانة/البلدية للم

شتتتتتعار نهائيو ويعطي  ستتتتتل له إ لم يراجع ير

 مهلة إتافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقارتاريخ تسليم 

 بداية سريان مدة العقد

ضتتتتتتتتر  ستتتتتتتتليم العقتار هوجتب مح من تتاريخ ت

تستليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستتثمرو 

ضتتتتتتتر  ستتتتتتتتثمر على مح وإذا لم يتم توقيع الم

ستتتتتب  شتتتتتعاره خطياً وتح ستتتتتليم العقار يتم إ ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد سداد أجرة السنة الأوليموعد 

 

 

 

 



 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 الاستخدامات محلات تجارية متعدد 
 25من  15الصفحة 

 
 

 مقــــــدمة .1

صتتتتتةمحافظة بيش   في طرح مزايدة عامة عن طريق الموقع  ترغب أمانة / بلدية بلدي بوابة  الالكتروني من

ستتتتتتتتتثمرين لتتأجير قطعتة ارض  ستتتتتتتتتثمتاريتة أو عبر تطبيق ايواتف التذكيتة فرص بين الم تجتاري الفرص الا

ستتتتثماري ستتتة  ا صتتتيل المبينة في كرا شتتتغيله وفق التفا شتتتائه وإدارته وت صتتتف العقار  لإن الواردة بياناته في و

الشتروط والمواصتفات المرفقة و والت توتتح المعلومات الت يجب على المستتثمرين الإحاطة بها ر ومراعاتها 

 عند تقديم عطاءاتهم يذه المزايدة .

شتتتتتتتتتراطتات  ستتتتتتتتات للتعرف على الا ستتتتتتتتتثمرين القراءة المتتأنيتة والتدقيقتة للكرا وتهيتب الأمتانتة / البلتديتة بتالم

صتتتتتتتتفتات  ستتتتتتتتتثمر و هتا عكنته من تقتديم عطتاء  الفنيتةووالموا والجوانتب القتانونيتة للعقتد و والتزامتات الم

ستتتتتثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها صتتتتة الا ستتتتيتم  مدروس يتيح له الفوز بالفر علما بانه 

 احتساب قيمة الضريبة المضافة علي رسوم الايجار.

 

ستتتتتثمرين الراغبين في دخول  ضتتتتاحات من الم ستتتتتي ستتتتارات أو ا ستتتتتف وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية ا

 وعكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بسحد  الطرق التالية: المزايدةو

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة:    الاستثمار

 0173420077تليفون: 

 0173420016فاكس:  .2

 

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  10الصفحة 

 
 

 وصف العقــار .2

  (.2إنشاء وإدارة وتشغيل موقع استثماري معدد الاستخدام   نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 أسواق ومحلات تجارية  .1

 مقاهي - صراف - مسجد -مطاعم  .2

 

 

 موقـع العقـــار

 الحي:   المدينة: بيش

 2مركز الفطيحة عقار  -بيش 

  

 حــدود الـعقار

 

  

  

  

  

 ارض  نوع العقار

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 الأنظمة البلديةما تسمح به  نوع البناء

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  11الصفحة 

 
 

 الخدمات بالعقار:
ق  ققققق

 أسواق ومحلات تجارية -1

 مطاعم -2

 مقاهي-3

 صراف-4

 مسجد-5

 

 

 

 بيانات أخر 

 

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  12الصفحة 

 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

ستتتتتتتتات التقتدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعتامل نظتاما أو  كم  1/1/3 ستتتتتتتت شتتتتتتتتركات والمؤ يحق لل

ضتتتتتائي ستتتتتتحقات  تنتهيحتى  ق ستتتتتتبعاد الذين يا لديهم م مدة المنع من التعاملو ويحق للأمانة أو البلدية ا

شتتتئون البلدية والقروية  ستتتداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير ال متأخرةو أو كانوا ممن يتأخرون في 

 والموافقة على استبعاده.  

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنك 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

يتتة هي 1/2/3 غتتة العرب نتتة الل قتتدم العطتتاء الالتزام  لمتتا كتتا يتتة فعلى م ستتتتتتتتعود يتتة ال غتتة الرويتتة في المملكتتة العرب الل

شتتتتتتتروعو ها في ذل  العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو  بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا الم

لتت   ستتتتتتتتتثنى من ذ صتتتتتتتتتةوي لختتا جتتات ا غتتة  الكتتتالو بتتالل عتتدات والأدوات والأجهزة الت يجوز أن تكون  بتتالم

 الانجليزية.

ستتتتتتتتتنتد بتأي لغتة أخر  يتم ترجمتته إلى اللغتة العربيتة عن طريق مقتدم العطتاء من خلال  2/2/3 في حتال التقتدم ه

 مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ستتتتتثمارية او عبر تطبيق ايواتف الذكية  صتتتتلية عبر بوابة بلدي الفرص الا تقدم العطاءات على النماذج الأ

 أمانة/ بلدية محافظة بيش

 مدينــــــــــــــــة بيش 

 الرمز البريدي    63ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 كما هو محدد في الإعلان  5/3

 موعد فتح المظاريف: 6/3

 كما هو محدد في الإعلان

 تقديم العطاء: 7/3

على المستتثمر استتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذل  طباعة أو كتابة بالمدادو والالتزام التام  1/6/3

 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.ها تقضى به البنود الواردة 

شتتخص المفوض من قبلهو  2/6/3 ستتهو أو ال ستتتثمر نف صتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من الم يجب ترقيم 

وكذل  ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شتخص مفوض يجب إرفاق أصتل التفويم مصتدقا من الغرفة 

 التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 يقدم العطاء عبر بوابة بلدي الفرص الاستثمارية او عبر تطبيق ايواتف الذكية فرص 3/6/3

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  13الصفحة 

 
 

 كتابة الأسعار: 8/3

 يلى:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

صتتتفاتو ولا يجوز له إجراء أ  تعديلو أو  1/7/3 شتتتروط والموا ستتتة ال ستتتعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا أن يقدم ال

إبداء أ  تحفظ عليهاو أو القيام بشتطب أ  بند من بنود المزايدة أو مواصتفاتهاو ويستتبعد العرض المخالف 

 لذل .

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

لا يجوز للمستتثمر الكشت و أو المحوو أو الطمسو وأ  تصتحيح أو تعديل فى عرض الستعر يجب أن تعاد  3/7/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 9/3

ستتتتتريان العطاء   ستتتتتعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو وللأمانة/ البلدية الحق في 90مدة  يوماً( ت

ضتترورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه  ضتتة ال ستتريان العطاء إذا ما اقت طلب مد 

 من وقة تقدعهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 10/3

تتتتتتتمان يعادل  1/9/3 شتتتتتتكل خطاب  %25يجب أن يُقدم مع العطاء  ستتتتتتنة الواحدةو ويقدم فى  من قيمة إيجار ال

تمان من بن  معتمد لد  مؤسسة النقد العربى السعود و وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو 

ضتتتتتتتتائيو  وأن يكون واجتب التدفع عنتد أول طلتب من الأمتانتة أو البلتديتةو دون الحتاجتة إلى إنتذار أو حكم ق

شتتتتتتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم  ستتتتتتتة أ ستتتتتتارياً لمدة لا تقل عن  ضتتتتتتمان  كما يجب أن يكون خطاب ال

 العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

يستتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتل خطاب الضتمانو أو تكون قيمة الضتمان به أقل من قيمة إيجار ستنة   2/9/3

ستتتتثمر الحق في الاعتراض على  ستتتتثمرو وليس للم ستتتم الم ضتتتمان مقدما بغير ا واحدةو أو يكون خطاب ال

 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 11/3

صتتتحاب العطاءات المقبولة بعد  صتتتحاب العطاءات غير المقبولة فور البة في المزايدةوويرد لأ ضتتتمان لأ يرد ال

 صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 12/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تتتتتتتتته لتذلت و ومتومتاً بختمتهو مع إثبتات تتاريخ  1/11/3 ستتتتتتتتتثمرو أو ممن يفو نموذج العطتاء والتوقيع عليته من الم

 التوقيع.

توكيل روي موثقا من الغرفة التجاريةو أو وكالة شرعيةو وذل  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  2/11/3

 شخص غير مقدم العطاء.



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  14الصفحة 

 
 

شتتتتتتركة أو وكيلها الذي وقع على  ستتتتتتئول عن ال شتتتتتتركة يجب إرفاق ما يثبة أن الم ستتتتتتتثمر  وإذا كان الم

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنك إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ستة النقد العربي الستعودي  وطبقا للشتروط الواردة في البند  5/11/3  3/9خطاب تتمان من بن  معتمد لد  مؤست

 أعلاه(.

ستتة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية الروي و موقعا عليها  6/11/3 صتتفات المناف شتتروط وموا ستتة ال كرا

صتتتال  صتتتورة إي ستتتتثمر المطلق ها ورد بهاو ويجب إرفاق  ستتتتثمر ومتومة بختمهو تأكيداً لالتزام الم من الم

 الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات هوجبه.

 

 

 



 

 
 

 25من  15الصفحة  
 

 المستثمر قبل إعداد العرضواجبات  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد العرض وفقا  ودقيقةووافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

صتتفاتو وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق  شتتروط والموا ستتتبعاد  ةالبلدي للأمانة /   لما تقضتتي به هذه ال في ا

 .العطاء

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وتوح أي بند من بنود المزايدةو يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة/البلدية 

شتتتتترة أيام من التاريخ  ضتتتتتاح اللازم قبل تقدعه لعطائهو وذل  هدة لا تقل عن ع صتتتتتول على الإي خطياً للح

ستتتتتتتارات كتابة لكل من النهائي المحدد لتقديم  ستتتتتتتتف ستتتتتتتتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الا العطاءاتو و

اشتتر  كراستة الشتروط والمواصتفات في موعد أقصتاه خمستة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفو ولن 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4

على المستتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم هعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةو وفق الحدود المعتمدةو 

 وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوتاع السائدة به. 

شتتتتتتتترط هجرد تقتدمته بعطتائتهو  يت  لا يحق لته لاحقتاً الادعتاء أو  ستتتتتتتتتوفى هتذا ال ستتتتتتتتتثمر قتد ا ويعتبر الم

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  16الصفحة 

 
 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ضتتتتتة يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء  صتتتتتلاحية إذا اقت صتتتتتاحب ال المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة 

شتتروط  ستتة ال ضتتمون أي بند من بنود كرا صتتلحة العامة ذل . ويحق يا الإتتتافة أو الحذف أو التعديل لم الم

ستتتة  شتتتراء كرا ستتتات الت قامة ب ستتت شتتتركات أو المؤ صتتتفات هوجب خطاب أو إخطار إلى جميع ال والموا

صتتتتفات شتتتتروط والموا تتتتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار ال و وذل  قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إ

 الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ضتتتتترورة إلى ذل و وإذا تم ذل  فسن يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعة  ال

 الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

صتتتتتتتاحب العطاء  ستتتتتتتتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقدعهو ولن يلتفة إلى أي إدعاء من  لا يجوز للم

 بوجود خطأ في عطائه  بعد تقدعه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ستتتتتتتتة فتح المظتاريف في الموعتد المحتدد و ويجتب أن يكون منتدوب  ضتتتتتتتتور جل ستتتتتتتتتثمر أو منتدوبته ح يحق للم

الشتركة أو المؤستستة المفوض لحضتور جلستة فتح المظاريف ستعودي الجنستيةو مصتحوباً بوكالة شترعية أو 

ضتتتت صتتتتدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يح ستتتتة م ستتتت شتتتتركة أو المؤ ر تفويم من مدير ال

 الجلسة.

 

 

 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  17الصفحة 

 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 :الترسية والتعاقد 1/6

ستتتتتتتثمار  1/1/6 ستتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الا ستتتتتتتهاوبعد أن ت وتقديم  لدرا

 التوصية لصاحب الصلاحية ها تراه.

ستتتتيةا لمراجعة الأمانة/البلدية  2/1/6 ستتتتبوع على الأكثر من تاريخ التر ستتتتة عليه المزايدة خلال أ يتم إخطار من ر

خلال خمستة عشتر يوماً من تاريخ الإخطار لاستتكمال الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال هذه المدةو يرسل 

شتتر يوماً أخر و وفى حالة  لفه عن مرا جعة الأمانة/البلدية بعد له إخطار نهائيو ويعطى مهلة خمستتة ع

 المدة الإتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب  3/1/6

 قيمة العطاء الأولو الذي رسة عليه المزايدةو ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر هوجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذل  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم  1/2/6

يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية يحول دون ذل و وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بسرسال إشعار خطى للمستثمر  2/2/6

 عنوانهو وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.على 

 

 

 



 

 
 

شروط ومواصفاتكراسة   

 محلات تجارية متعدد الاستخدامات 
 25من  18الصفحة 

 
 

 الاشتراطات العامة .6

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

تتتتتتتتتافيتة  صتتتتتتتتيتل ختدمتات إ ستتتتتتتتئوليتته إذا لزم الأمر تو للموقع زيتادة الختدمتات الكتائنتة بتهر فتسن ذلت  يكون على م

ستتتتتق في ذل  مع الإدارات  ستتتتتتثمر أن ين ستتتتتوم  المرتبطة بذل ر وعلى الم صتتتتتةر ويتحمل كافة التكاليف  والر الخا

 المعنية بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذو لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب إجراؤها. 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

 يلتزم المستثمر بالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 4/7

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشتراف للتأكد من التزام المستتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتتراطات والمواصتفات  1/6/7

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 بعد موافقة الأمانة/البلدية. جديدة إلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إتافات أو تعديلات  2/6/7

شتتتتعار الأمانة/البلديةو ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينةو  3/6/7 شتتتتاء بس ستتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإن يلتزم الم

 وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

ستتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتص له فى إعلان المزايدةو وأ  مالفة لذل  يترتب عليها  ستتتثمر ا لا يجوز للم

 فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/7

والحصتول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستتثمر تأجير العقار أو جزء منه و ولا 

على أن تنطبق على المتنتازل لته نفس  يحق يتا الموافقتة أو الرفم بنتاء على تقتديرهتا للموقف البلتديتة والتالأمتانتة/

 شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ستتتتتتنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة  ستتتتتتدد أجرة ال ستتتتتتداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامت ستتتتتتتثمر بال الم

تـا إيجار السنوات التاليةو فيتم سدادها في بداية كل سنة  تـ تـ تـ تـ تـ تـ تـ تـ مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمتـ

 إيجاريهو و د أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن: 8/7

 يلتزم المستثمر ها يلي :

شتتتتتخاصو أو الأعمالو أو  1/11/7 صتتتتتيب الأ تتتتتترار أو حوادب ت ا اذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ

 الممتلكات العامة والخاصة.

ستتتتتتتتلامتة الت  نع تعرض المتارة أو  2/11/7 شتتتتتتتتغتل الطرقو أو إعتاقتة الحركتة المروريتةو وتوفير متطلبتات الحمتايتة وال عتدم 

 المركبات للحوادب والأترار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةو أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7

صتتتتابات العملو الت قد تلحق بأي من  4/11/7 ستتتتئولية كاملة عن كافة حوادب الوفاةو وإ ستتتتئولًا م ستتتتتثمر م يكون الم

ستتتتتتتتلامتة  العمتال والمو فين أثنتاء قيتامهم بتالعمتلو أو تلحق بتالمتارة أو المركبتاتو نتيجتة عتدم التزامته بتاحتيتاطتات ال

بتتتاتو أو طتتتال ضتتتتتتتتتتات والم فتتتة التعوي كتتتا حتتتده  متتتل و متتتلو ويتح يتتتة الع تتتتأد نتتتاء  كتتتاليف أخر و وليس على  أث أ  ت

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

شتتتتت ت  ستتتتتتثمر عن قيمة المن صتتتتتلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويم الم ستتتتتخ العقد للم يحق للأمانة /البلدية ف

 المقامة بالموقع و وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 10/7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتهر تقوم الأمانة / البلدية بسشتعار المستتثمر هوعد حضتوره لتستليم الموقع وما عليه من تجهيزاتو وفي  1/13/7

 حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذل . 

ستتتتتتليمها  الة  2/13/7 ستتتتتتتثمر ت شتتتتتت ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلديةو وعلى الم تؤول ملكية المن

 جيدة. 

 أحكام عامة: 11/7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي مل  للأمانة/ للبلدية هجرد تقدعها. 1/14/7

 التقويم ايجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

ستتتتتتوم نتيجة تقديم عطائه في حالة  3/14/7 صتتتتتتاريف أو ر ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويم عما تحمله من م

 عدم قبوله. 

في  40152 ضتع هذه المزايدة للائحة التصترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصتادرة هوجب الأمر الستامي الكريم رقم  4/14/7

 هـ29/06/1441

    

البلدية  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة      :القيمة المضافة 5/14/7  / النسبة المقررة من إجمالي  للأمانة  محسوبة على 

الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول  

، وفي حال  بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية، ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي 

 التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 كل خمس سنوات  %5لتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة  ي  السنوي:نسبة العائد    6/14/7
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 الاشتراطات الخاصة .7

 مدة العقد: 1/8

  خمسة وعشرون سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  سنة ( 25 مـــــدة العقد 

 %5فترة التجهيز والتجديد: عنح المستثمر فترة تجهيز  2/8

ستتتتتتتتتثمر فترة  ستتتتتتتتة في المتائتة (   %5عنح الم والتجتديتدو وتكون هتذه الفترة غير  العقتد للتجهيزمن متدة   خم

ستتتتتموح بها  شتتتتتروع خلال الفترة الزمنية الم ستتتتتتثمر بالبدء في تنفيذ الم مدفوعة الأجرةو وفى حالة عدم قيام الم

 للتجهيز والتجديد يتم فسخ العقد.

 السيارات:مواقف  3/8

 يلتزم المستثمر ها يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 1/5/8

ستتتتتتتيارات لمرتادي المجمع التجاري  2/5/8 ستتتتتتتيارة لكل  توفير مواقف  ستتتتتتتاحة الإجمالية  2م50بواقع موقف  من الم

 المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع.

 لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجاري أو العاملين فيه. 3/5/8

من المواقف العامةو و د أدنى موقفينو على أن تكون قريبة  %5 صيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  4/5/8

ستتتيارة  صتتتة ل صتتت ستتتاحة المخ شتتتعار الخاص بهمو وألا تقل الم ستتتوقو مع  ييز مواقف المعاقين بال من مداخل ال

صتتتتة بالخدمات 25المعاق عن  شتتتتتراطات الخا تتتتتحة بالا البلدية المتعلقة بالمعاقين مترا مربعا طبقا للأبعاد المو

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف  ي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة. 5/5/8

 متر. 5ر2في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة  7/5/8

 الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/8

صتتتتيانة للقيام بأعمال  1/6/8 صتتتتة في مجال النظافة وال صتتتت شتتتتركات المتخ ستتتتتثمر التعاقد مع إحد  ال يجب على الم

ستتتتتتتلالم  صتتتتتتتاعدو وال صتتتتتتتيانة الدورية للأجهزةو والمعداتو والماكينات...اوو الموجودة بالمركز مثل : الم ال

نتتات  حتتة الحريقو وخزا نتتات ومراوح التكييفو  وأجهزة إطفتتاء ومكتتاف متتاكي يتتاه ودورات المتحركتتةو و الم

 المياه...او.

من يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد  2/6/8

 البلدية عن أعمال الصيانة الت  ة و مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الت نفذت.  /الأمانة



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تجارية متعدد الاستخدامات محلات 
 25من  21الصفحة 

 
 

ستتتتتتتتتثمر أن يعمتل على تتأمين عتدد من الأفراد المتدربين بكفتاءة على مواجهتة حتالات الطوار و  3/6/8 يجتب على الم

ستتتتتتتتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوار و  ولديهم القدرة على ا

 ة.والقيام بعمل الإسعافات الأوليةو وحفظ الأمنو والتنسيق مع الجهات المختص

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد عثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 5/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

 يتم استخدامها في الدخول.يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا  2/7/8

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريو بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

ستتتتتتتتلامتتة  9/7/8 بتتات ال عتتاة تحقيق متطل جتتب مرا جتتاري مركز ترفيهي وملاعتتب للأطفتتال في بتتالمجمع الت إذا كتتان 

 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8

على المستتثمر تأمين غرفة إستعافات أولية مجهزة يميع الأدوات اللازمة  طبقا للاشتتراطات الصتحية لغرف 

شتتخص  شتتراف  شتتئون البلدية والقروية( وتحة إ الإستتعافات الصتتادرة من الإدارة العامة لصتتحة البيئة بوزارة ال

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 7/8

شتتتتئون  صتتتتادرة من وزارة البلية وال شتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية ال ستتتتتثمر بتطبيق الا يلتزم الم

و كتذلت  فيمتا يتعلق بتاللوحتات  أمتامتهوالقرويتة فيمتا يتعلق بتاللوحتات التدعتائيتة للمجمع التجتاري والتى تقتام 

 الدعائية للمحلات.
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 الاشتراطات الفنية .8

 تجديد المجمع التجاري:  1/9

 يميع مبانيه ومرافقه ليؤدي و يفته بطريقة سليمة. استثماري بسنشاء تجارييلتزم المستثمر  1/1/9

صتتتنعة أو غير مقاومة  2/1/9 ستتتتخدام مواد كيميائية م ستتتمح با شتتتائية فسنه لا ي صتتتر الإن في حالة ترميم بعم العنا

 للحريق

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9

شتتطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاب ومحتويات المبنى من مواد  .1 شتتاء وت ستتتخدام مواد إن ا

 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 يجب توفير مارج للطوار  على مسافات مناسبة وتؤد  إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2

شتتتتتتتتف التدختانو وكتذلت  نظتام إطفتاء للحريق عن  .3 تركيتب نظتام متطور للإنتذار عن الحريق مع أنظمتة ك

ستتبة حستتب  تتترورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن منا طريق الرش التلقائي للمياهو مع 

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يتتة والميكتتانيكيتتة وغيرهتا من  .4 بتائ فتة التجهيزات والختدمتات الكهر صتتتتتتتتميم وتركيتتب كتا يراعى عنتتد ت

 التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوب الحريق وانتشاره من منطقة لأخر .

تتتتتتحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى  .5 تتتتتتع مط  للإخلاء  مط  هروب( في أماكن وا و

 في حالة الحريق.

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق هتطلبات السلامة الت يجب تأمينها في المشروع. .6

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  .7

 (.3تعديلات ـ ملحق رقم  
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم   نموذج 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 مدينة                                لاستثماره في إدارة وتشغيل مجمع تجاري.

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة هوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

              نتقدم لسعادتكم بعرتنا لاستئجار العقار الموتح أعلاه بأجرة سنوية قدرها                           (                             

(  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وتمان بنكي 

  لمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.يعادل أجرة سنة كاملة وكافة ا
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 المخطط العام للموقع 

  )الرسم الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر

  يقر المستثمر ها يلي:

 كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ها جاء بها.اطلع على  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة هوتوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 هـ29/06/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة هوجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.الاشتراطات البلدية  .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3
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